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R Praambel - Bayern ein Zuhause geben!

In einer globalen und vernetzten Welt bedeutet Heimat fiir uns Identitat, Stabilitat und Si-
cherheit. Ihre Definition geht weit Uber die geographische Region hinaus und ist eng ver-
kniipft mit sozialer Integration, kultureller Vielfalt und einem klaren Bekenntnis zu Tradition.
Wir verbinden mit Heimat kein altmodisches Konzept, sondern sehen in ihr die Antworten auf
viele Zukunftsfragen.

Unser Bekenntnis zu Heimat ist gleichzeitig auch ein Bekenntnis zum Eigenheim. Laut der
Sinus-Jugendstudie Uber die Lebenswelten von Jugendlichen im Alter von 14 bis 17 Jahren ist
der Wunsch nach Halt und Orientierung fiir einen Grof3teil der Jugendlichen besonders wich-
tig. Dabei sind die Griindung einer eigenen Familie sowie die Schaffung eines Eigenheims ein
fest eingeplantes und angestrebtes Lebensziel.

Die aktuelle Situation zeigt, dass diese Vorstellungen fiir immer weniger Menschen in
Deutschland umsetzbar sind. Deutschland hat die niedrigste Eigenheimquote in ganz Europa.
Wahrend in der EU-27 im Jahr 2018 durchschnittlich sieben von zehn Personen in selbstge-
nutztem Wohneigentum leben (70 %), liegt der Anteil in Deutschland bei nur 51,4 %. Das muss
sich andern. Zu den steigenden Immobilienpreisen tragt auch die anhaltende Niedrigzinspo-
litik bei. Die junge Generation in Europa lauft so Gefahr, als ,Generation ohne Eigentum” zu
enden.

Ein weiteres Kennzeichen fiir die problematische Wohnsituation ist die Hohe der Wohnkosten.
Jeder siebte Deutsche gibt mehr als 40 % seines verfiigbaren Einkommens fiir Wohnraum aus.
Der Uberbelastung von Mietern durch Wohnkosten muss dringend ein Ende gesetzt werden.
Deshalb miissen wir zu der fiir lange Zeit giiltigen Faustregel zuriickkehren, dass die Miete
nicht mehr als 30 Prozent des monatlichen Nettoeinkommens ausmachen sollte. Aktuell stel-
len die Mietpreise insbesondere in Gro3stddten und Metropolregionen fiir junge Erwachsene
eine oftmals uniiberwindbare Hiirde dar. Bundesweit verteuerten sich Immobilien seit 2015
um mehr als 30 Prozent. Wohnen darf nicht zum Luxusgut werden.

Bayern soll das Land der ,Hauslebauer” werden. Eigentum gibt Sicherheit und schafft Verwur-
zelung. Deshalb setzten wir ein klares politisches Bekenntnis pro Eigentum auf allen politi-
schen Ebenen. Um das zu erreichen, schlagen wir die folgenden Manahmen vor.

| B Vorfahrt fiir (Wohn-) Eigentum!
Eigenkapital erhohen & Baukosten senken

—> Wir fordern, dass die Grunderwerbsteuer und alle weiteren staatlich bedingten Bauneben-
kosten fiir das erste selbstgenutzte Wohneigentum abgeschafft oder vom Freistaat getragen
werden. Wir wollen mehrfache Belastungen mit der Grunderwerbsteuer bei kurzfristigen Zwi-
schenerwerben von Grundstiicken vermeiden, wenn der Zwischenerwerb die Wohnbebauung
ermoglichen soll.

- Wir wollen vermdgenswirksame Leistungen, Arbeitnehmersparzulage, Wohnungsbaupra-
mie und Wohnriesterférderung neu denken und zum echten Beschleuniger fiir die Schaffung
von Eigenkapital weiterentwickeln. Wer fiir selbstgenutzten Wohnraum spart, soll bis 15 Jahre
nach Berufseinstieg bis zu 300 Euro monatlich direkt vom Bruttolohn (also vor Abzug der Steu-
ern und Sozialabgaben) steuer- und sozialabgabenfrei zuriicklegen kénnen. Ebenso soll der
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Arbeitgeber diesen Betrag bis zur gleichen Hohe steuer- und sozialabgabenfrei als Zulage an
den Arbeitnehmer aufstocken kénnen. Der Staat legt jahrlich 10 Prozent der insgesamt ge-
sparten Summe als Zuschuss drauf.

-> Wir fordern die Reduzierung von Bauverordnungen und Bauvorschriften, um den individu-
ellen, kostengiinstigeren und effektiveren Haus- und Wohnungsbau zu erméglichen.

- Wir fordern die Aufnahme von Bauprodukten in den Katalog fiir den reduzierten Mehr-
wertsteuersatz. Wohnen gehort flir uns zum Grundbedarf und deshalb soll die Schaffung von
Wohnraum privilegiert behandelt werden.

Finanzierung erleichtern

- Wir wollen, dass die Zinsen fiir die Finanzierung von selbstgenutztem Wohneigentum voll-
umfanglich von der Steuer abgesetzt werden kdnnen.

- Selbstgenutzter Wohnraum ist Daseinsvorsorge in Eigenregie. Wir wollen, dass Aufwen-
dungen fiir dessen Erhalt und Erneuerung als Sonderausgaben bis zu einer Hohe von 6.000
Euro pro Jahr steuermindernd wirken. Hohere Investitionen kénnen dabei steuerlich auf die
drei vor und sechs nach der Ausgabe liegenden Jahre verteilt werden.

- Wir fordern die Verlangerung des Baukindergeldes des Bundes iiber den 31.03.2021 hin-
aus. Die Hohe soll laufend an die Einkommensentwicklung angepasst werden.

- Wir fordern die Verlangerung der Bayerischen Eigenheimzulage und des bayerischen
Baukindergeldes Plus tiber den 31.12.2020 hinaus, mindestens aber bis zum Ablauf des Bau-
kindergeldes des Bundes. Auch die bayerischen Leistungen sollen an die Einkommensent-
wicklung angepasst werden.

- Wir fordern zur Abmilderung der akuten Finanzierungsschwierigkeiten fiir junge Familien
in der Corona-Krise einen KfW- ,Behalt dein Haus” - Kredit. Dieser soll fiir das Jahr 2021 vor-
ribergehende Tilgungsausfalle bei Wohnungsbaukrediten zinslos kompensieren.

- Wir fordern, dass auf europdischer Ebene auf die EZB eingewirkt werden soll, zukiinftig in
ihrer Inflationsberechnung selbstgenutztes Wohneigentum zu beriicksichtigen. Dies hatte
zur Folge, dass die Inflation hoher gemessen wird. Daraus kdnnte ggf. eine restriktivere
Geldpolitik resultieren, was wiederum die Immobilienmérke entlasten wiirde.

Bauland mobilisieren & Wohnraum schaffen

—> Wir wollen Anreize schaffen, dass landwirtschaftliche Flachen als Bauland zur Verfiigung
gestellt werden. Wir wollen, dass diese Verkaufserlose steuerbegiinstigt in den Mietwoh-
nungsbau reinvestiert werden kdnnen oder die Moglichkeit die stillen Reserven zu tbertra-
gen. Damit kénnen Landwirte das fiir den Mietwohnungsbau bendétigte Bauland ohne hem-
mende Besteuerung verduBern. AuBBerdem begriiRen wir das System der Okopunkte als
Kompensation fiir Ausgleichsfldchen und regen an, dies noch bekannter zu machen und zu
bewerben.

- Wir regen an, dass der § 13 b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren) auch kiinftig Anwendung finden soll.
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—> Wir wollen den Ausbau des Forderprogramms fiir die Umwandlung von Brachen, um eine
neue Nutzung als attraktives Bauland zu ermdglichen.

- Wirwollen, die Umwidmung und Wiedereingliederung ehemaliger Anlagen und Gebauden
(sog. Konversion) beschleunigen. Die Nutzung der Konversionsflachen fiir die Schaffung von
neuem Wohnraum sollte dabei in besonderem Mafle geférdert werden.

- Wir wollen keine leerstehenden Dorfer und Ortskerne, daher gilt fiir uns der Grundsatz
Innenentwicklung vor Au3enentwicklung! Dieser, auch im Landesentwicklungsprogramm
verankerte, Grundsatz soll durch verstarkte Anreize fiir die Innenentwicklung und nicht fiir
die Erschwerung der Auf3enentwicklung aufgeldst werden.

- Wir fordern, dass in Gebieten mit dringenden Wohnbedarf (§ 556d BGB) eine Planungs-
pflicht der Gemeinde im BauGB festgeschrieben wird, die dafiir Sorge zu tragen hat, dass
Bauland fiir die Wohnraumversorgung erforderlichen Umfang bereitgestellt wird.

- Wir fordern Konzepte fiir neue und innovative Méglichkeiten der Be- und Uberbauung, wie
z.B. Park and Ride Parkplatze, Supermarktflachen oder Tankstellen. Auf3erdem fordern wir die
Nachverdichtung, besonders in die Hohe. Bei Bestandsimmobilien wollen wir Anreize schaf-
fen, auch das Dach auszubauen und so bestehenden Wohnraum noch effektiver zu nutzen.

- Wir lehnen den Genehmigungsvorbehalt fiir die Umwandlung von Miet- in Eigentums-
wohnungen bei der anstehenden BauGB-Novelle ab.

-> Durch den Erlass einer Zweckentfremdungssatzung wird das Grundrecht der Eigentums-
freiheit eingeschrankt. Die JU Bayern spricht sich deshalb dagegen aus.

1L Turbo fiir Mietwohnungsbau!

- Wir wollen Mietwohnungsbau durch steuerliche Sonderabschreibungen giinstiger ma-
chen, in dem wir in den ersten Jahren zusatzliche Anreize zu den linearen Abschreibungen
schaffen. Auf3erdem wollen wir die jahrliche Abschreibung fiir Gebaude von zwei auf drei
Prozent erhohen.

- Wir wollen das Erbbaurecht starker zur Bereitstellung von bezahlbarem Bauland, insbe-
sondere auch fiir den Sozial- und Mietwohnungsbau nutzen. Dazu sollen in der Verbilli-
gungsrichtlinie die entsprechenden Voraussetzungen geschaffen werden.

- Wir fordern Anreize fiir Kommunen insbesondere in landlichen Gegenden, um durch eine
fortschreitende Datenerhebungen Transparenz in lokale Mietmarkte zu bringen und so einen
Anreiz fiir private Investoren zu setzen.

- Wir fordern, dass der Freistaat mehr Wohnungen fiir seine Bediensteten schafft, um ins-
besondere den Wohnungsmarkt in den Ballungszentren zu entlasten.

—> Wir lehnen die Mietpreisbremse ab, da sie die so dringend erforderlichen Investitionen in
Wohnraum verhindert.

- Wir wollen Vermietung fiir Privatpersonen wieder attraktiver machen. Umbaumafinahmen,
die bestehende Wohnimmobilien teilen und mehrere Wohneinheiten schaffen, sollen soweit
wie moglich genehmigungsfrei gestellt werden kénnen und insbesondere keine Nachweis-
pflicht von zusatzlichen Stellplatzen auslosen.
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Iv. Wir lassen niemanden zuriick!
Sozialen Wohnungsbau fordern

- Wir wollen das Wohngeld an die steigenden Mieten anpassen, damit es wieder zielgenau
wirken kann.

-> Die Vergabe von Baugenehmigungen an Investoren soll nicht nur nach dem Héchstpreis-
prinzip, sondern auch unter Beriicksichtigung von Aspekten des sozialen Wohnungsbaus
durchgefiihrt werden.

-> Hilfsangebote und Schutzeinrichtungen fiir Frauen, Manner und Kinder, die hausliche Ge-
walt erfahren, miissen dringend ausgebaut werden. Besonders seit Beginn der Corona-Krise
ist ein Anstieg der Falle hduslicher Gewalt zu verzeichnen, die Auslastung der Frauenhauser
liegt in vielen Orten bei mehr als 100 Prozent. Besonders unter den aktuellen Umstanden se-
hen wir hier dringenden Handlungsbedarf.

Wohnungslosigkeit bekdmpfen

- Wir begriilen die Programme zur Wohnungslosenhilfe mit derzeit tiber 200 Einrichtungen,
Diensten und Beratungsstellen fiir wohnungslose Menschen in Bayern.

- Wir fordern, dass die Bayerische Staatsregierung ihre Unterstiitzung fiir die zustandigen
Kommunen ausbaut und vermehrt spezielle Anlaufstellen fiir Familien mit Kindern geschaffen
werden.

V. Wohnungsbau im Einklang mit dem Klima: 6kologisch und nachhaltig!

- Wir fordern, die Mittel fiir die Stadtebauforderungsprogramme und das Programm Dorfer-
neuerung, die der Schaffung von Wohnraum dienen, weiter zu erhéhen.

- Wir wollen ressourcenschonendes Bauen durch die Verwendung von recycelten Baustoffen
sowie vollumfanglicher Einsatzméglichkeit fiir nachwachsende Rohstoffe unterstiitzen.

- Wir wollen, dass insbesondere in unseren Stadten verstarkt Begriinungsmafinahmen in
die Bauleitplanung Einzug finden. Das gilt nicht nur fiir Freiflachen, sondern auch fiir die Be-
griinung von Dachern und Wéanden. Diese MaBnahmen wirken sich nicht nur positiv auf die
biologische Vielfalt, sondern auch auf das Mikroklima aus. Um ggf. héhere Kosten zu kom-
pensieren, missen bei gesetzlichen Ausgleichsregelungen Begriinungs- und Naturschutzge-
staltungsmaBBnahmen am Investitionsobjekt deutlich bessergestellt werden.

- Wir wollen die energetische Gebdudesanierung steuerlich fordern und damit Anreize
schaffen, den fiir die Erreichung der Klimaziele notwendigen Gebdudesektor schneller klima-
freundlicher zu gestalten.

- Wir begriiRen die Strategie ,Renovierungswelle” der EU Kommission mit dem Ziel bis
zum Jahr 2030 die Renovierungsrate innerhalb der Europdischen Union zu verdoppeln und
fordern, bei der Umsetzung auf Anreize statt strengerer Vorschriften zu setzen.

—> Die Forderung von Solarmodulen und die Mietmodelle fiir Photovoltaikanlagen miissen
attraktiver gestaltet werden.



